  琼台师范学院桂林洋校区物业管理服务项目需求
根据学校工作安排，将对琼台师范学院桂林洋校区开展物业招标。桂林洋校区占地面积总计约为553716平方米，建筑物占地面积约34588平方米，教学行政建筑物建筑面积约为122355平方米（其中服务面积约为72455平方米，非工作面积约为：49900平方米。）
教工宿舍区面积约为62299.18平方米，其中高层带电梯（12层）建筑面积44252.54平方米,矮层无电梯建筑面积18046.64平方米。
1、 物业服务范围
	本次物业管理范围为学校在其桂林洋校区内，除桂林洋校区学生公寓、食堂、配电房、桂林洋附属幼儿园以外所有投入使用的建筑物和公共场所。建筑物主要包含所有教学场所、办公场所、学生活动场所、行政楼、教工宿舍区的公共区域部分（如走廊、楼梯、厕所、外墙等，不含普通教室及办公室等室内区域），以及游泳池、图书馆全馆；公共场所包含各建筑物附属公共区域、校区道路、广场、户外停车场、预留地和绿化区的硬化道路等。
二、项目需求：
物业管理服务分为校园教学行政区域物业管理和教工宿舍区域物业管理。
校园教学行政区域物业管理分为基础物业管理服务和专项物业管理服务。
	（一）基础物业管理服务主要包括以下内容：
	（1）校园清洁保洁，（2）校园绿化，（3）学校各项活动保障及临时搬运。
		校园清洁保洁及校园绿化服务标准：不低于中国教育后勤协会 中国物业管理协会《关于联合发布<高等学校物业服务规范>团体标准的公告》中相关标准（见附件）。   
学校各项活动保障及临时搬运按照学校实际需求执行。
（二）专项物业服务和管理
专项物业服务和管理是在完成第一部分“基础物业管理和服务”的基础上（此部分包含室内），因相应的楼栋或场所具有不同的使用功能而实施与之功能相适应的物业管理和服务。
琼台师范学院图书馆建筑面积20000多平方米。由1栋5层的口字形主楼及附属的3层裙楼和1层圆形报告厅组成。裙楼和报告厅设有接待大厅、两间会议室及报告厅等。主楼1层为入馆大厅及电子阅览室、期刊阅览室、书库及物业办公用房，2至5楼为书库、图书阅览区、学生活动区及办公区。配套设施有电梯3部，卫生间30间，消防楼梯6处。
以下项目中涉及到的 “保洁服务”“绿化服务”的相关要求均按第一部分的相关要求实施。具体内容如下：
1.图书馆的管理和服务（含秩序维持、消防管理、电梯维护等）
2.负责提供学校会议专项服务。
[bookmark: _Hlk74044069]3.负责行政楼领导办公室综合服务。
4.游泳馆综合服务。
5.物业管理制度、档案、资料管理。
专项物业管理服务标准不低于中国教育后勤协会 中国物业管理协会《关于联合发布<高等学校物业服务规范>团体标准的公告》中的相关标准。
（三）教工宿舍区域物业管理服务，按照海南省物价局海南省住房和城乡建设厅关于印发《海南省普通住宅物业服务等级参考标准》和《海南省普通住宅物业服务收费政府指导价标准》三级标准执行。
三、其他要求
（一）教学行政区域物业服务费用由学校支付，教工宿舍区物业服务费用直接向业主或居住人收取，风险自行承担。供应商需分别提供2个区域的服务方案及经费预算。
（二）各服务商按照不同的服务区域，从资格证书、过往业绩、管理规范、技术标准、人员配备、考核指标、经费预算等方面提供整体服务方案。
附件1：关于联合发布《高等学校物业服务规范》团体标准的公告。
附件2：琼台师范学院桂林洋校园校舍建筑面积一览表。


